Ogtoszenie o przetargu i warunkach przetargu

Materiaty informacyjne

Dotyczy: przetargu pisemnego nieograniczonego nr 2/08/2024 w sprawie sprzedazy lokalu
niemieszkalnego potozonego w (48-210) Biata przy ul. Rynek 25/1U (,,Nieruchomos¢”).

|. Organizator przetargu pisemnego/miejsce przetargu

Organizatorem przetargu pisemnego jest spdtka ,,RUCH” S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem:
KRS 0000020446, posiadajgca numer NIP:526-02-50-475, REGON: 011063584 i BDO: 000020148,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 109 289 617,00 ztotych, w catosci optaconym (dalej Organizator).

Il. Adres sprzedawanej Nieruchomosci

Biata (48-210), ul. Rynek 25/1U, wojewddztwo opolskie.

Nieruchomos$é moze by¢ oglgdana z zewnatrz ogélnodostepna.
Zdjecia Nieruchomosci dotgczone sg do Ogtoszenia o przetargu i warunkach przetargu.

11l. Opis Nieruchomosci

Nieruchomos¢ stanowi lokal potozony na parterze niewielkiej kamienicy mieszkalno-ustugowej
w zabudowie zwartej.

Lokal zajmuje parter w 4-lokalowym 2-kondygnacyjnym przedwojennym budynku (kamienicy),
w ktérym pozostatg powierzchnie zajmuja 2 lokale mieszkalne i 1 lokal uzytkowy. Zgodnie z kartoteka
budynkéw taczna powierzchnia wyodrebnionych lokali to 175,10 m? oraz 2,60 m? (powierzchnia
pomieszczen przynaleznych). Powierzchnia zabudowy budynku 136,00 m?

Budynek znajduje sie Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Charakterystyka techniczna Nieruchomosci:

» pow. uzytkowa lokalu —wg KW i KL: 42,20 m2
= rok budowy budynku: przed Il W.S.

= funkcja: handlowo-ustugowa

* ilo$¢ pomieszczen: 2

» kondygnacja — 1 (parter)

Opis techniczny Nieruchomosci:

Budynek — kamienica mieszkalno-ustugowa, zrealizowana przed Il w.s., wykonany w technologii
tradycyjnej, murowanej, budynek 2-kondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony.

Budynek/lokal posiadajg dostep instalacji: wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej.



Nieruchomos¢ stanowi lokal adaptowany do petnienia funkcji handlowo-ustugowej, powierzchnia
wykonczona w standardzie korporacyjnym na potrzeby placéwki.

Budynek ogdlnie zadbany, w stanie technicznym adekwatnym do wieku, wymagajgcy modernizacji
i odswiezenia, elewacja i niektdre gtéwne elementy budynku po remoncie wykonanym po 2000 roku.

IV. Ksiega wieczysta

Ksiegi Wieczyste prowadzone sg przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Prudniku i

zawierajg m.in. nastepujace wpisy:

KSIEGA WIECZYSTA NR

OP1P / 00055772 / 8 - lokal stanowiacy odrebng
nieruchomos$¢

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie

woj. opolskie, powiat prudnicki, gmina Biata, Biata, ul
Rynek 25, lokal 1

Przeznaczenie lokalu

lokal niemieszkalny

Opis lokalu Sala sprzedazy — 1, pomieszczenie magazynowe — 1
Kondygnacja 1,0

Odrebnos¢ Tak

Pole pow. uz. wraz z pom.przynaleznymi (mz2) 42,20

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie

stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali - 237/1000.

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal - / 00051704 /

Dziat Il — Wiasnos¢

Whtasciciel:

"RUCH" Spoétka Akcyjna, Warszawa 01106358400000.
Udziat 1/1.

Dziat Ill - Ciezary i ograniczenia

brak wpisow

Dziat IV - Hipoteki

brak wpisow

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki
Potozenie
Sposdb korzystania

woj. opolskie, powiat prudnicki, gmina Biata, Biata, ul.
Rynek 25
tereny mieszkaniowe

Dziatki ewidencyjne

1112/2, obreb 0103, Biata

Identyfikator dziatki 161001_4.0103.1112/2

Obszar (m2) 136,00

Budynki

Potozenie woj. opolskie, powiat prudnicki, gmina Biata, Biata, ul.
Rynek 25

Nazwa ulicy Rynek 25

Przeznaczenie Budynek

Odrebnos¢ nie

Wyodrebnione lokale

4 wyodrebnione lokale, m.in.: Lp. 1, uzytk. Nr 1, KW /
00055772 /

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Lp.1. Numer prawa: 1. Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi

wieczystej.




Tres$¢ prawa: prawo przejazdu i przechodu ustanowione nieodptatnie przez dziatke nr 1112/1 na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1112/2, droga szerokosci3 metrow,
dtugosci okoto 70 metréw, celem dojazdu i przejscia do drogi publicznej oznaczonej jako dziatka nr 1117.
Ksiega powigzana: / 00051769 /.

Dziat Il — Wtasnos¢

Whtasciciele Whtasciciele wyodrebnionych lokali: m.in.: Lp. 1. RUCH

S.A. Udziat 237/1000.

Dziat lll - Ciezary i ograniczenia

brak wpisow.

Dziat IV - Hipoteki - brak wpisow.

brak wpisow.

V. Cena minimalna

1.

Cena minimalna zostata wyznaczona na poziomie 104 000 zt (stownie: sto cztery tysigce ztotych
00/100). Cena minimalna jest ceng netto.

Organizator zastrzega mozliwo$¢ odrzucenia oferty, z ceng nizszg niz wskazana minimalna w
punkcie powyzej.

Organizator zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia dodatkowych negocjacji z wybranymi
oferentami, dodatkowej licytacji lub aukcji elektronicznej, w celu wytonienia najlepszej cenowo
oferty (w przypadku otrzymania wiecej niz jednej oferty na Nieruchomos$¢ w ramach niniejszego
przetargu pisemnego).

VAT i PCC:

Na podstawie analizy stanu faktycznego oraz dokumentéw finansowo-ksiegowych nalezy
stwierdzié, iz sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci podlega zwolnieniu z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o VAT. Zwolnienie wynika z faktu, ze do
pierwszego zasiedlenia tej nieruchomosci przez RUCH S.A. doszto przeszto 2 lata temu. Ponadto, w
okresie ostatnich 2 lat nie zostaty poniesione nakfady inwestycyjne w wysokosci przekraczajgcej
30% wartos$ci poczatkowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nabywca przedmiotowych
nieruchomosci bedzie zobowigzany do zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) wg
stawki 2%, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. b ustawy o PCC.

Opcja opodatkowania:

Jednakze w odniesieniu do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci strony beda uprawnione do
wyboru tzw. opcji opodatkowania podatkiem VAT, na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o VAT.
Wodwczas sprzedaz nieruchomosci opodatkowana bedzie stawka VAT 23%.

W przypadku wyboru opcji opodatkowania podatkiem VAT, nabywca nie bedzie zobowigzany do
zaptaty 2% podatku od czynnosci cywilnoprawnych, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. a ustawy o PCC.

Wybodr opcji opodatkowania podatkiem VAT moze by¢ dokonany przed dokonaniem sprzedazy
poprzez zgodne oswiadczenie stron dostarczone naczelnikowi urzedu skarbowego wtasciwego dla
nabywcy badz w akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci.

VI. Informacje o wadium

Przystepujacy do przetargu oferent pod rygorem niedopuszczenia do Przetargu powinien wptacié

wadium :

1. Kwota wadium wynosi 10 400 zt brutto (stownie: dziesie¢ tysiecy czterysta ztotych 00/100).




2. Wadium we wskazanej kwocie powyzej nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy Spétki
o nr 19 2490 0005 0000 4530 2428 6018 w sposdb umozliwiajacy zaksiegowanie ztozonego
wadium na rachunku bankowym Spoétki najpdzniej w terminie sktadania oferty.

3. Wadium oferentdw, ktérych oferty nie zostang przyjete lub odrzucone w trakcie postepowania
z innych powoddw, zostanie zwrécone bez odsetek niezwtocznie przez Organizatora jednak nie
pdzniej niz w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni roboczych od daty podjecia przez Komisje decyzji
o nieprzyjeciu lub odrzuceniu Ofert.

4. W przypadku uniewaznienia przetargu — wadium zostanie zwrdcone na warunkach wskazanych
w pkt. 3 powyzej.

5. Wadium uiszczone przez nabywce zostanie zaliczone na poczet ceny Nieruchomosci.

6. RUCH S.A. ma prawo zachowac¢ wadium, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie wybrana
w postepowaniu uchyli sie do zawarcia Umowy.

VIl. Dane ktére powinna zawieraé oferta

1. Oferta powinna zawiera¢ co najmniej:

a) date sporzadzenia;

b) imie i nazwisko lub nazwe oferenta, w przypadku przedsiebiorcy — firme pod jakg prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg, dokumenty jednostki samorzadu terytorialnego (jesli dotyczy);

c) adres zamieszkania lub siedziby (ewentualnie adres do korespondencji, jezeli jest inny niz
adres zamieszkania lub siedziby);

d) numer telefonu oraz e-mail do kontaktu;

e) numer Pesel dla 0séb fizycznych;

f)  numer KRS, numer wpisu do ewidencji oraz numer REGON dla przedsiebiorcow;

g) numer NIP (o ile zostat nadany);

h) oferowang cene netto w ztotych i oswiadczenie o pokryciu naleznego podatku od towardéw
i ustug/podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz kosztéw zwigzanych z podpisaniem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

i) terminisposdb zaptaty ceny w przypadku przyjecia Oferty,

j) oswiadczenie o niepozostawaniu w zwigzku matzeriskim, umowe o rozdzielnos$ci majatkowej
albo pisemne oswiadczenie matizonka o wyrazeniu przez niego zgody na nabycie
nieruchomosci po oferowanej cenie przez matzonka przystepujgcego do postepowania —
w przypadku oséb fizycznych lub przedsiebiorcéw bedgcych osobami fizycznymi,

k) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu w podatkach i w optacaniu sktadek do ZUS
(o$wiadczenie dotyczy przedsiebiorcéw),

I) oswiadczenie Oferenta: iz znany jest mu faktyczny i prawny stan Nieruchomosci oraz, ze nie
wnosi obecnie, jak i nie bedzie wnosit w przysztosci, zadnych zastrzezen co do stanu prawnego
i faktycznego, ani dochodzit roszczen z nich wynikajgcych,

m) oswiadczenie, ze oferta obowigzuje w terminie 30 dni od jej ztozenia

n) wykaz zatgcznikéw do Oferty.

2. Oferta powinna by¢ podpisana przez oferenta (w przypadku osdb fizycznych przez oboje matzonkéw)
lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby prawnej, bagdZ osoby uprawnione do reprezentacji
jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng, w szczegdlnosci w sposdb okreslony w aktualnym
odpisie z wtasciwego rejestru.

3. Wszystkie strony oferty i zatacznikdw do niej powinny zostaé parafowane przez oferenta (w
przypadku osdb fizycznych przez oboje matzonkéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby
prawnej, bgdzZ osoby uprawnione do reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng,
w szczegdlnosci w sposdb okreslony w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.



4. W przypadku podpisania oferty przez petnomocnika oferenta niezbedne jest zataczenie do oferty
stosownego petnomocnictwa (oryginat lub kopia potwierdzona przez notariusza lub radce prawnego
lub adwokata za zgodnos$¢ z oryginatem).

5. W przypadku zawierania umowy, w ktdrej ptatnos¢ ceny w catosci lub w czesci bedzie dokonywana
po podpisaniu aktu notarialnego, oferent bedacy przedsiebiorcy, przed przystgpieniem do aktu
notarialnego bedzie zobowigzany przedstawic aktualne (wydane nie wczesniej niz 30 dni przed datg
aktu) zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i zaswiadczenie
0 niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS.

6. Oferta musi by¢ sporzgdzona na pismie w jezyku polskim.

VIIl. Termin do ktérego przyjmowane s3 oferty:

Dokumentacja ofertowa winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i przestana
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.05.2025r. do godziny 15:00 na adres:
anna.olszewska@ruch.com.pl oraz marta.grodzka@ruch.com.pl. Plik musi by¢ zabezpieczony hastem.
Prosimy o przestanie hasta do pliku w oddzielnym mailu.

Termin rozstrzygniecia przetargu: 30.05.2025r.
Osoby kontaktowe:

- Anna Olszewska, nr tel.: 504 146 149, e-mail: anna.olszewska@ruch.com.pl
- Marta Grodzka, nr tel.: 508 041 312, e-mail: marta.grodzka@ruch.com.pl

Informacje dodatkowe:

Postepowanie moze by¢ przez Organizatora uniewaznione w kazdym czasie bez koniecznosci
podawania przyczyn lub zamkniete bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Organizator zastrzega, ze wybor oferty w toku postepowania moze nastgpic jedynie poprzez uzyskanie
zgody witasciwych organdw korporacyjnych Organizatora w formie uchwaty lub poprzez uzyskanie
zgody Komisji Nieruchomosci.

Umowa zostaje zawarta z chwilg ztozenia przez Organizatora i wybranego oferenta oswiadczen woli
w formie aktu notarialnego, o ile wczesniej wtasciwe organy korporacyjne wyrazity zgode na jej
zawarcie.

Organizator ma prawo swobodnego wyboru oferty jezeli uczestnicy przetargu zaoferowali takie same
warunki, w szczegdlnosci te samg cene.

Organizator informuje, iz zgodnie z przepisami prawa do dnia 26 lipca 2025 roku Gminie przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci, z ktérego moze skorzysta¢ w ciggu miesigca od daty
zawiadomienia jej przez notariusza o tresci umowy sprzedazy warunkowej zawartej z Nabywca
wytonionym z przetargu (art. 109 ust. 1 pkt 4a i 110 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami).

Do tej daty przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na Nabywce nastgpi w wypadku niewykonania
przez uprawniony podmiot prawa pierwokupu - w drodze aktu notarialnego - umowy


mailto:anna.olszewska@ruch.com.pl
mailto:marta.grodzka@ruch.com.pl
mailto:anna.olszewska@ruch.com.pl
mailto:marta.grodzka@ruch.com.pl

rozporzadzajacej. Organizator powiadomi Nabywce o wykonaniu badz niewykonaniu prawa
pierwokupu przez uprawniony podmiot po uptywie w/w terminu do wykonania prawa pierwokupu.

VIIl. Dane osobowe

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (“RODQO")
informujemy, ze:

1. ,RUCH” S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. ANNOPOL 17A, 03-236 Warszawa informuje, ze jest

administratorem Pani/Pana danych osobowych. Do kontaktu z Administratorem stuzy nastepujacy
adres email: ruch@ruch.com.pl lub pisemnie na adres siedziby ,RUCH” S.A. z dopiskiem ,, Dane
osobowe”.

. Celem przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest podjecie dziatan przed zawarciem umowy
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO. Dane osobowe przetwarzane bedg w zwigzku z
postepowaniem w sprawie sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu oraz zawarcia umowy.
Dane osobowe w zakresie Pani/Pana numeru telefonu i/lub adresu e-mail przetwarzane bedg na
podstawie prawnie uzasadnionego interesu Administratora — art. 6 ust. 1 lit. f RODO.

. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ ujawniane przez ,RUCH” S.A. podmiotom z nim
wspotpracujgcym (odbiorcom) przy realizacji Umowy, Spétkom z GK ORLEN w przypadku, gdy jest
to niezbedne do realizacji celéw przetwarzania, o ktédrych mowa w pkt 2 oraz podmiotom
Swiadczacym ustugi IT, ustugi fakturowania, rozliczania naleznosci, doreczania korespondenc;ji i
przesytek, doradcze, prawne, windykacyjne, archiwizacji oraz kancelarii notarialne;j.

. Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest dobrowolne, lecz niezbedne do realizacji celow
okreslonych w pkt. 2 powyzej.

. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane s3 przez okres niezbedny do realizacji celéw wskazanych w

pkt 2. Po uptywie tego okresu ,,RUCH” S.A. bedzie przechowywat Pani/Pana dane osobowe, jezeli

zobowigzany jest do tego na mocy przepiséw prawa przez okres przewidziany w tych przepisach

lub w celu realizacji uzasadnionych intereséw, w tym do czasu wygasniecia wzajemnych roszczen

wynikajgcych z umowy. W przypadku przetwarzania danych na podstawie uzasadnionego interesu

dane przetwarzane sy przez okres umozliwiajacy realizacje tego interesu lub do zgtoszenia

skutecznego sprzeciwu wzgledem przetwarzania danych.

. Przystuguja Pani/Panu prawa zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych:

a) prawo dostepu do tresci swoich danych,

b) prawo do sprostowania danych osobowych,

c) prawo do usuniecia danych osobowych lub ograniczenia przetwarzania,

d) prawo do przenoszenia danych,

e) prawo wniesienia sprzeciwu - w przypadkach, kiedy ,RUCH” S.A. przetwarza Pani/Pana dane
osobowe na podstawie swojego prawnie uzasadnionego interesu; sprzeciw mozna wyrazi¢ ze
wzgledu na szczegdlng sytuacje.

Zadanie dotyczace realizacji ww. praw moze Pani/Pan wysta¢ na adres poczty elektronicznej:
ruch@ruch.com.pl lub adres siedziby ,RUCH” S.A. wskazany w pkt.1 z dopiskiem ,Dane osobowe”.
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7. Przystuguje Pani/Panu prawo do whiesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(uodo.gov.pl).



Zdjecia nieruchomosci:

SALON
PRASOWY







