Ogtoszenie o przetargu i warunkach przetargu

Materiaty informacyjne

Dotyczy: sprzedazy w trybie z wolnej reki nr 5/08/2024 lokalu niemieszkalnego potozonego w (19-
200) Grajewie, Osiedle Potudnie 36 / lokal 2 (,,Nieruchomo$¢”).

I. Organizator sprzedazy/miejsce sprzedazy

Organizatorem przetargu pisemnego jest spdtka ,,RUCH” S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem:
KRS 0000020446, posiadajagca numer NIP:526-02-50-475, REGON: 011063584 i BDO: 000020148,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 109 289 617,00 ztotych, w catosci optaconym.

Il. Adres sprzedawanej nieruchomosci

Grajewo (19-200), Osiedle Potudnie 36 / lokal 2, wojewddztwo podlaskie

Nieruchomos¢ moze by¢ ogladana z zewnatrz ogélnodostepna.
Zdjecia przedmiotowe]j nieruchomosci dotgczone sg réwniez do oferty.

I1l. Opis nieruchomosci

Przedmiotowy lokal potozony jest na parterze dwukondygnacyjnego budynku handlowo-ustugowego
o powierzchni zabudowy 464 m? i tgcznej powierzchni uzytkowej 4 wyodrebnionych lokali 1.028,60 m?
i powierzchni catkowitej 1.127,00 m? (wg sumy udziatéw). Lokal jest uzytkowany — wynajmowany na
cele handlowo-ustugowe, w tym punkt sprzedazy prasy.

Charakterystyka techniczna:

= pow. uzytkowa lokalu —wg KW i KL: 31,80 m?
*» rok budowy budynku: lata 90-te XX w.

» funkcja: handlowo-ustugowa

* ilo$¢ pomieszczen: 2 +1

» kondygnacja — 1 (parter)

Budynek handlowo-ustugowy, zrealizowany prawdopodobnie w latach 70-ych XX w., wykonany
w technologii tradycyjnej, murowanej, budynek 2-kondygnacyjny, z ptaskim dachem krytym papa.
Budynek/lokal posiadajg dostep instalacji: wodociggowe] i kanalizacyjnej, gazowej, elektryczne;j.
Budynek ogdlnie zadbany, w stanie technicznym adekwatnym do wieku, po termomodernizacji.

Lokal na parterze, w sSrodkowej czesci budynku, z wejSciem i witryng skierowanymi na cigg pieszy przy
budynku oraz drugim wejsciem od strony pétnocno- wschodniej (od placu manewrowego i parkingu).
Lokal zaprojektowany do funkcji handlowo-ustugowej, zadbany, powierzchnia wykoriczona
w zadawalajgcym standardzie. Stan techniczny i standard powierzchni nalezy oceni¢ jako typowy,
akceptowany na rynku, wymagajgcy niewielkich naktadéw na remont/odswiezenie.

Wykonczenie: posadzki - ptytki ceramiczne, sciany i sufity - tynki cem.-wapienne, gtadzie gipsowe,
malowanie, w pom. gospodarczym z wc glazury, stolarka PCV, z przeszkleniami, rolety metalowe
podnoszone recznie, okno w pomieszczeniu biurowym zabezpieczone kratg stalow3).



IV. Ksiega wieczysta

Ksiegi Wieczyste prowadzone sg przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Strzelcach
Opolskich i zawierajg m.in. nastepujgce wpisy:

KSIEGA WIECZYSTA NR LM1G / 00037535 / 2 - lokal stanowiagcy odrebna
nieruchomos¢

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie Grajewo, Os. Potudnie 36, lokal 2

Przeznaczenie lokalu lokal niemieszkalny

Opis lokalu pomieszczenie uzytkowe - 2, tazienka — 1

Kondygnacja 1,0

Odrebnosé tak

Pole pow. uz. wraz z pom.przynaleznymi (m2) 31,80

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg
wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali - 3180/112700.

Dziat Il - Wiasnos¢

Whasciciel:

"RUCH" Spétka Akcyjna, Warszawa. Udziat 1/1.

Dziat lll - Ciezary i ograniczenia

brak wpiséw

Dziat IV - Hipoteki

brak wpiséw

KSIEGA WIECZYSTA NR

LM1G / 00012120 / 9 — grunt oddany w uzytkowanie

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki
Potozenie
Sposdb korzystania

woj. podlaskie, powiat grajewski, gmina Grajewo,
Grajewo
tereny mieszkaniowe

Dziatki ewidencyjne

4794/3, obreb 0001, Grajewo

Obszar (m2) 2.577,00

Budynki

Potozenie woj. podlaskie, powiat grajewski, gmina Grajewo,
Grajewo

Nazwa ulicy Os. Potudnie 36

Przeznaczenie murowany podpiwniczony budynek handlowo-ustugowy

Odrebnosc nie

Wyodrebnione lokale

4 wyodrebnione lokale, m.in.: Lp. 2, Lokal Nr 2, KW /
00037535 /

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania: 2084-03-05

Sposdb korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym oraz budynek stanowigcy odrebny od gruntu

przedmiot wtasnosci

Dziat Il - Wiasnos¢

Wiasciciel

Miasto Grajewo. Udziat 1/1.

Witasciciele wyodrebnionych lokali: m.in.:

Lp. 2. RUCH S.A. Udziat 3180/112700. Lokal Nr 2, KW /
00037535 /

Dziat lll - Ciezary i ograniczenia

brak wpisow

Dziat IV - Hipoteki - brak wpisow.

brak wpisow.

wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomos¢




V. Cena minimalna

1.

Cena minimalna zostata wyznaczona na poziomie 51 300 zt (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy
trzysta 00/100). Cena minimalna jest ceng netto.

Organizator zastrzega mozliwos¢ odrzucenia Oferty, z ceng mniejsza niz wskazana minimalna
w punkcie powyze;j.

VAT i PCC:

Na podstawie analizy stanu faktycznego oraz dokumentéw finansowo-ksiegowych nalezy
stwierdzié, iz sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci podlega zwolnieniu z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o VAT. Zwolnienie wynika z faktu, ze do
pierwszego zasiedlenia tej nieruchomosci przez RUCH S.A. doszfo przeszto 2 lata temu. Ponadto, w
okresie ostatnich 2 lat nie zostaty poniesione naktady inwestycyjne w wysokosci przekraczajgcej
30% wartosci poczgtkowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nabywca przedmiotowych
nieruchomosci bedzie zobowigzany do zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) wg
stawki 2%, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. b ustawy o PCC.

Opcja opodatkowania:

Jednakze w odniesieniu do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci strony bedg uprawnione do
wyboru tzw. opcji opodatkowania podatkiem VAT, na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o VAT.
Wdwczas sprzedaz nieruchomosci opodatkowana bedzie stawkg VAT 23%.

W przypadku wyboru opcji opodatkowania podatkiem VAT, nabywca nie bedzie zobowigzany do
zaptaty 2% podatku od czynnosci cywilnoprawnych, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. a ustawy o PCC.

Wybédr opcji opodatkowania podatkiem VAT moze by¢ dokonany przed dokonaniem sprzedazy
poprzez zgodne oswiadczenie stron dostarczone naczelnikowi urzedu skarbowego witasciwego dla
nabywcy badz w akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci.

VI. Dane ktdre powinna zawiera¢ oferta

1. Oferta powinna zawiera¢ co najmniej:

a) date sporzadzenia;

b) imie i nazwisko lub nazwe Oferenta, w przypadku przedsiebiorcy — firme pod jakg prowadszi
dziatalnos$¢é gospodarczg, dokumenty jednostki samorzgdu terytorialnego (jesli dotyczy);

c) adres zamieszkania lub siedziby (ewentualnie adres do korespondencji, jezeli jest inny niz
adres zamieszkania lub siedziby);

d) numer telefonu oraz e-mail do kontaktu;

e) numer Pesel dla 0sdéb fizycznych;

f)  numer KRS, numer wpisu do ewidencji oraz numer REGON dla przedsiebiorcow;

g) numer NIP (o ile zostat nadany);

h) oferowang cene netto w ztotych i oswiadczenie o pokryciu naleznego podatku od towaréw
i ustug/podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz kosztéw zwigzanych z podpisaniem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

i) terminisposdb zaptaty ceny w przypadku przyjecia Oferty,

j) oswiadczenie o niepozostawaniu w zwigzku matzenskim, umowe o rozdzielnosci majgtkowej
albo pisemne oswiadczenie matzonka o wyrazeniu przez niego zgody na nabycie
nieruchomosci po oferowanej cenie przez matzonka przystepujgcego do postepowania —
w przypadku 0séb fizycznych lub przedsiebiorcow bedgcych osobami fizycznymi,

k) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu w podatkach i w optacaniu sktadek do ZUS
(oswiadczenie dotyczy przedsiebiorcow),

I) oswiadczenie Oferenta: 1z, znany jest mu faktyczny i prawny stan Nieruchomosci oraz ,ze nie
wnosi obecnie , jak i nie bedzie wnosit w przysztosci , co do tych standw , zadnych zastrzezen
oraz wynikajacych z nich roszczen.



m) wykaz zatacznikéw do Oferty.
2. Oferta powinna by¢ podpisana przez Oferenta (w przypadku oséb fizycznych przez oboje
matzonkdw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby prawnej, bgdZ osoby uprawnione do
reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng, w szczegdlnosci w sposdb okreslony
w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.
3. Wszystkie strony Oferty i zatgcznikdw do niej powinny zosta¢ parafowane przez Oferenta (w
przypadku oséb fizycznych przez oboje matzonkdéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby
prawnej, bgdz osoby uprawnione do reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng,
w szczegdlnosci w sposdb okreslony w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.
4. W przypadku podpisania Oferty przez petnomocnika Oferenta niezbedne jest zataczenie do Oferty
stosownego petnomocnictwa (oryginat lub kopia potwierdzona przez notariusza lub radce prawnego
lub adwokata za zgodnos¢ z oryginatem).
5. W przypadku zawierania Umowy, w ktérej ptatnos¢ ceny w catosci lub w czesci bedzie dokonywana
po podpisaniu aktu notarialnego, Oferent bedacy przedsiebiorcy, przed przystgpieniem do aktu
notarialnego bedzie zobowigzany przedstawi¢ aktualne (wydane nie wczesniej niz 30 dni przed data
aktu) zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i zaswiadczenie
o niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS.
6. Oferta musi by¢ sporzadzona na pismie w jezyku polskim.

VIIl. Wytyczne ztozenia oferty:

Dokumentacja ofertowa winna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim i powinna by¢ przestana
na adresy anna.olszewska@ruch.com.pl oraz marcin.urbaniak@ruch.com.pl. Plik musi by¢
zabezpieczony hastem. Prosimy o przestanie hasta do pliku w oddzielnym mailu.

Osoby kontaktowe:
- Marcin Urbaniak, nr tel.: 508 041 115, e-mail: marcin.urbaniak@ruch.com.pl
- Anna Olszewska, nr tel.: 504 146 149, e-mail: anna.olszewska@ruch.com.pl

Informacje dodatkowe:

Postepowanie moze by¢ przez Organizatora uniewazniony w kazdym czasie bez koniecznosci
podawania przyczyn lub zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Organizator zastrzega, ze wybor oferty w toku postepowania moze nastgpic jedynie poprzez uzyskanie
zgody wiasciwych Organdéw Spétki GK w formie Uchwaty lub poprzez uzyskanie zgody Komisji
Nieruchomosci.

Umowa zostaje zawarta z chwilg ztozenia przez spoétke GK i wybranego oferenta oswiadczen woli
w formie aktu notarialnego, o ile wczesniej wtasciwe Organy Spotki GK wyrazity zgode na jej zawarcie.

Organizator postepowania ma prawo swobodnego wyboru oferty jezeli uczestnicy przetargu
zaoferowali takie same warunki, w szczegdlnosci te samg Cene.
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Zdjecia nieruchomosci:
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