Ogtoszenie o przetargu i warunkach przetargu

Materiaty informacyjne

Dotyczy: sprzedazy w trybie z wolnej reki nr 3/08/2024 lokalu niemieszkalnego potozonego w (15-

370) Biatymstoku przy ul. Bema 89D/lokal 1 (,,Nieruchomos¢”).

I. Organizator sprzedazy/miejsce sprzedazy

Organizatorem przetargu pisemnego jest spdtka ,,RUCH” S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem:
KRS 0000020446, posiadajagca numer NIP:526-02-50-475, REGON: 011063584 i BDO: 000020148,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 109 289 617,00 ztotych, w catosci optaconym.

Il. Adres sprzedawanej nieruchomosci

Biatystok (15-370), ul. Bema 89D / lokal 1, wojewddztwo podlaskie

Nieruchomos¢ moze by¢ ogladana z zewnatrz ogélnodostepna.
Zdjecia przedmiotowe]j nieruchomosci dotgczone sg réwniez do oferty.

I1l. Opis nieruchomosci

Przedmiotowy lokal pofozony jest na parterze 2-kondygnacyjnego, niepodpiwniczonego budynku
ustugowego, wolnostojgcego, przy ulicy Bema 89D.

Charakterystyka techniczna:

= pow. uzytkowa lokalu —wg KW i KL: 11,89 m?

» funkcja: handlowo-ustugowa

= ilo$¢ pomieszczen: 1 + pom. gospodarcze + WC
» kondygnacja — 1 (parter)

Budynek ustugowo-biurowy, zrealizowany prawdopodobnie przed 1989 r. w technologii tradycyjnej,
budynek 2-kondygnacyjny, bez podpiwniczenia. Posiada dostep instalacji: wodociggowej
i kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej. Budynek ogdlnie zadbany, w stanie technicznym
adekwatnym do wieku.

Stan techniczny i standard lokalu nalezy ocenic jako staby, coraz rzadziej akceptowany na rynku,
wymagajacy naktadéw na remont/odswiezenie.

Lokal adaptowany do petnienia funkcji handlowo-ustugowej, do remontu. Uktad funkcjonalny
nieatrakcyjny — jedno wydtuzone pomieszczenie plus pom. gospodarcze i aneks WC.

IV. Ksiega wieczysta

Ksiegi Wieczyste prowadzone sg przez IX Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Biatymstoku
i zawierajg m.in. nastepujgce wpisy:

KSIEGA WIECZYSTA NR BI1B / 00088089 / 5- lokal stanowigcy odrebng
nieruchomos¢

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie | Biatystok, ul. Bema 89 D / lokal 1




Przeznaczenie lokalu lokal niemieszkalny
Opis lokalu pomieszczenie — 1
Odrebnosé tak

Pole pow. uz. wraz z pom.przynaleznymi (m2) 11,89

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza
wyfacznie do uzytku wtascicieli lokali — 2086/130500
Numer ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal - BI1B / 00062842 / 4

Dziat Il - Wfasnos¢

Wiasciciel: | Spotka RUCH S.A., Warszawa. Udziat 1/1.

Dziat 11l - Ciezary i ograniczenia

brak wpisow

Dziat IV - Hipoteki

brak wpisow

KSIEGA WIECZYSTA NR

BI1B / 00062842 / 4

typ nieruchomosci

grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek
stanowigcy odrebng nieruchomos¢

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie

Biatystok, ul. Bema

Dziatki ewidencyjne 165/52

Obreb 0008, Bema

Obszar (m2) 1 305,00

Sposdb korzystania dziatka zabudowana
Budynek Biatystok, ul. Bema 89 D
Przeznaczenie budynku budynek

Nazwa ulicy Gtéwna 24

Odrebnosc tak

Powierzchnia (m?) 1305,00

Informacja o wyodreb. lokalach

lokal 8, / 00074795 /

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasno$cia

brak wpiséw.

Dziat Il - Wiasnos¢

Wiasciciel

Gmina Biatystok. Udziat 1/1.

Wiasciciele wyodrebnionych lokali:

ujawniono jeden wyodrebniony lokal (nie dotyczy Ruch
S.A)

Dziat lll - Ciezary i ograniczenia

Lp.1. Nr wpisu: 1. Rodzaj wpisu: inny wpis.

Tres¢ wpisu: wszelkie prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia cigzace na lokalach wyodrebnionych z
nieruchomosci cigzg na przynaleznych do nich udziatach we wspétuzytkowaniu.

Dziat IV - Hipoteki

brak wpiséw.

V. Cena minimalna

1. Cena minimalna zostata wyznaczona na poziomie 43 200 zt (stownie: czterdziesci trzy tysigce
dwiescie ztotych 00/100). Cena minimalna jest ceng netto.
2. Organizator zastrzega mozliwo$¢ odrzucenia Oferty, z ceng mniejszg niz wskazana minimalna

w punkcie powyze;.
3. VATIiPCC:

Na podstawie analizy stanu faktycznego oraz dokumentéw finansowo-ksiegowych nalezy
stwierdzié, iz sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci podlega zwolnieniu z opodatkowania




podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o VAT. Zwolnienie wynika z faktu, ze do
pierwszego zasiedlenia tej nieruchomosci przez RUCH S.A. doszto przeszto 2 lata temu. Ponadto, w
okresie ostatnich 2 lat nie zostaty poniesione naktady inwestycyjne w wysoko$ci przekraczajgcej
30% wartosci poczatkowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nabywca przedmiotowych
nieruchomosci bedzie zobowigzany do zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) wg
stawki 2%, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. b ustawy o PCC.

Opcja opodatkowania:

Jednakze w odniesieniu do sprzedazy przedmiotowe] nieruchomosci strony beda uprawnione do
wyboru tzw. opcji opodatkowania podatkiem VAT, na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o VAT.
Wdwczas sprzedaz nieruchomosci opodatkowana bedzie stawkg VAT 23%.

W przypadku wyboru opcji opodatkowania podatkiem VAT, nabywca nie bedzie zobowigzany do
zapfaty 2% podatku od czynnosci cywilnoprawnych, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. a ustawy o PCC.

Wybdr opcji opodatkowania podatkiem VAT moze by¢ dokonany przed dokonaniem sprzedazy
poprzez zgodne oswiadczenie stron dostarczone naczelnikowi urzedu skarbowego witasciwego dla

nabywcy badz w akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci.

VI. Dane ktére powinna zawieraé oferta

1. Oferta powinna zawieraé¢ co najmniej:

a) date sporzadzenia;

b) imie i nazwisko lub nazwe Oferenta, w przypadku przedsiebiorcy — firme pod jakg prowadszi
dziatalnos$¢é gospodarczg, dokumenty jednostki samorzadu terytorialnego (jesli dotyczy);

c) adres zamieszkania lub siedziby (ewentualnie adres do korespondencji, jezeli jest inny niz
adres zamieszkania lub siedziby);

d) numer telefonu oraz e-mail do kontaktu;

e) numer Pesel dla 0sdéb fizycznych;

f)  numer KRS, numer wpisu do ewidencji oraz numer REGON dla przedsiebiorcow;

g) numer NIP (o ile zostat nadany);

h) oferowang cene netto w ztotych i oswiadczenie o pokryciu naleznego podatku od towardéw
i ustug/podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz kosztéw zwigzanych z podpisaniem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

i) terminisposdb zaptaty ceny w przypadku przyjecia Oferty,

j) oswiadczenie o niepozostawaniu w zwigzku matzenskim, umowe o rozdzielnosci majgtkowej
albo pisemne oswiadczenie matzonka o wyrazeniu przez niego zgody na nabycie
nieruchomosci po oferowanej cenie przez matzonka przystepujgcego do postepowania —
w przypadku o0séb fizycznych lub przedsiebiorcow bedacych osobami fizycznymi,

k) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu w podatkach i w optacaniu sktadek do ZUS
(oswiadczenie dotyczy przedsiebiorcow),

I) oswiadczenie Oferenta: 1z, znany jest mu faktyczny i prawny stan Nieruchomosci oraz ,ze nie
wnosi obecnie , jak i nie bedzie wnosit w przysztosci , co do tych standw , zadnych zastrzezen
oraz wynikajacych z nich roszczen.

m) wykaz zatgcznikéw do Oferty.

2. Oferta powinna by¢ podpisana przez Oferenta (w przypadku oséb fizycznych przez oboje
matzonkdéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby prawnej, bgdZ osoby uprawnione do
reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedgcej osobg prawng, w szczegdlnosci w sposéb okreslony
w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.

3. Wszystkie strony Oferty i zatacznikédw do niej powinny zosta¢ parafowane przez Oferenta (w
przypadku osdb fizycznych przez oboje matzonkéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby



prawnej, bgdz osoby uprawnione do reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng,
w szczegdlnosci w sposdb okreslony w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.

4. W przypadku podpisania Oferty przez petnomocnika Oferenta niezbedne jest zatgczenie do Oferty
stosownego petnomocnictwa (oryginat lub kopia potwierdzona przez notariusza lub radce prawnego
lub adwokata za zgodnos¢ z oryginatem).

5. W przypadku zawierania Umowy, w ktérej ptatno$¢ ceny w catosci lub w czesci bedzie dokonywana
po podpisaniu aktu notarialnego, Oferent bedacy przedsiebiorcg, przed przystgpieniem do aktu
notarialnego bedzie zobowigzany przedstawi¢ aktualne (wydane nie wczesniej niz 30 dni przed data
aktu) zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i zaswiadczenie
o niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS.

6. Oferta musi by¢ sporzgdzona na pismie w jezyku polskim.

VII. Wytyczne ztozenia oferty:

Dokumentacja ofertowa winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i powinna by¢ przestana
na adresy anna.olszewska@ruch.com.pl oraz marcin.urbaniak@ruch.com.pl. Plik musi by¢
zabezpieczony hastem. Prosimy o przestanie hasta do pliku w oddzielnym mailu.

Osoby kontaktowe:
- Marcin Urbaniak, nr tel.: 508 041 115, e-mail: marcin.urbaniak@ruch.com.pl
- Anna Olszewska, nr tel.: 504 146 149, e-mail: anna.olszewska@ruch.com.pl

Informacje dodatkowe:

Postepowanie moze by¢ przez Organizatora uniewazniony w kazdym czasie bez koniecznosci
podawania przyczyn lub zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Organizator zastrzega, ze wybdr oferty w toku postepowania moze nastgpic jedynie poprzez uzyskanie
zgody wiasciwych Organdéw Spétki GK w formie Uchwaty lub poprzez uzyskanie zgody Komisji
Nieruchomosci.

Umowa zostaje zawarta z chwilg ztozenia przez spoétke GK i wybranego oferenta oswiadczen woli
w formie aktu notarialnego, o ile wczesniej wtasciwe Organy Spétki GK wyrazity zgode na jej zawarcie.

Organizator postepowania ma prawo swobodnego wyboru oferty jezeli uczestnicy przetargu
zaoferowali takie same warunki, w szczegdlnosci te samg Cene.
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Zdjecia nieruchomosci:

gy






