Ogtoszenie o przetargu i warunkach przetargu

Materiaty informacyjne

Dotyczy: przetargu pisemnego nr 26/08/2024 w sprawie sprzedazy prawa wtasnosci do lokalu
niemieszkalnego potozonego w (03-984) Warszawie przy ul. Mikotajczyka 12 / U-3
(,,Nieruchomosc¢”).

l. Organizator przetargu pisemnego/miejsce przetargu

Organizatorem przetargu pisemnego jest spotka ,,RUCH” S.A. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem:
KRS 0000020446, posiadajagca numer NIP:526-02-50-475, REGON: 011063584 i BDO: 000020148,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 109 289 617,00 ztotych, w catosci optaconym.

Il. Adres sprzedawanej nieruchomosci

Warszawa (03-984), ul. Mikotajczyka 12 / U-3, wojewddztwo mazowieckie

Nieruchomos¢ moze by¢ oglagdana z zewnatrz ogélnodostepna.
Zdjecia przedmiotowe]j nieruchomosci dotgczone sg réwniez do oferty.

I1l. Opis nieruchomosci

Przedmiotowy lokal potozony jest na parterze wolnostojgcego, wieloklatkowego, 5-kondygnacyjnego,
podpiwniczonego budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi i handlowymi na parterze.

Charakterystyka techniczna:

» pow. uzytkowa lokalu —wg KW i KL: 48,10 m2

» funkcja: handlowo-ustugowa

* ilo$¢ pomieszczen: 6 - sala sprzedazy, magazyn, pom. socjalne, 2 przedsionki, fazienka
» kondygnacja — 1 (parter)

Opis techniczny:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowo-handlowymi w parterze, zrealizowany okoto
2000 r. w technologii prefabrykowanej, budynek 5-kondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek ogdlnie
zadbany, w stanie technicznym adekwatnym do wieku, po termomodernizacji.

Stan techniczny i standard lokalu nalezy oceni¢ jako przecietny, wymagajgcy naktadéw na
remont/odswiezenie.

Lokal wykorzystywany do petnienia funkcji handlowo-ustugowej, do remontu. Uktad funkcjonalny
typowy — sala sprzedazy, magazyn, pom. socjalne, 2 przedsionki, tazienka z WC.

IV. Ksiega wieczysta

Ksiegi Wieczyste prowadzone sg przez XV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego dla Warszawy-
Mokotowa i zawierajg m.in. nastepujgce wpisy:

KSIEGA WIECZYSTA NR WA6M / 00471190/ 9
lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci




Potozenie mazowieckie, M.St.Warszawa, Warszawa, Praga
Potudnie, Mikofajczyka 12, lokal U-3

Przeznaczenie lokalu lokal niemieszkalny

Opis lokalu sala sprzedazy - 1, magazyn - 1, pom.socjalne - 1,
fazienka - 1, przedsionek - 2

Kondygnacja 1

Odrebnosé tak

Pole pow. uz. wraz z pom. przynaleznymi (m2) 48,10

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali — 4810 / 1309900
Numer ksiegi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal - WA6M / 00464149 / 5

Dziat Il — Wfasnos¢

Witasciciel: | Ruch S.A., Warszawa. Udziat 1/1.

Dziat 11l - Ciezary i ograniczenia

Lp.1. Nr wpisu: 1. Rodzaj wpisu: roszczenie.

Tres¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

Dziat IV - Hipoteki

brak wpiséw

KSIEGA WIECZYSTA NR WA6M / 00464149 / 5
Nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie mazowieckie, M.St.Warszawa, Warszawa, Praga
Potudnie, Mikotajczyka 12

Dziatki ewidencyjne - 3/19

Obreb 3-06-07

Obszar (m2) 16 102,00

Sposdb korzystania B - tereny mieszkaniowe

Budynek mazowieckie, M.St.Warszawa, Warszawa, Praga
Potudnie, Mikotajczyka 12

Odrebnos¢ nie

Przeznaczenie Budynek mieszkalny

Informacja o wyodreb. lokalach 97 wyodrebnionych lokali, m.in.. Lp. 50, lokal U-3, KW
WA6M / 00537071/ 0.

Dziat I-Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Goctaw Lotnisko". Udziat 728240/1309900.
Whtasciciele wyodrebnionych lokali: m.in.: Lp. 50. lokal U-3, RUCH S.A. Udziat 4810/1309900, WA6M / 00471190 /9.

Dziat Il - Wfasnos¢

Wiasciciel: | Ruch S.A., Warszawa. Udziat 1/1.

Dziat lll - Ciezary i ograniczenia

Brak wpisow

Dziat IV - Hipoteki

brak wpiséw

V. Cena minimalna

1. Cena minimalna zostata wyznaczona na poziomie 460 000 zt (stownie: czterysta szescdziesigt
tysiecy ztotych 00/100). Cena minimalna jest ceng netto.




Organizator zastrzega mozliwos¢ odrzucenia Oferty, z ceng mniejszg niz wskazana minimalna
w punkcie powyze;j.

Organizator zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia aukcji elektronicznej, w celu wytonienia
najlepszej cenowo Oferty (w przypadku otrzymania wiecej niz jednej Oferty na nieruchomosg).
VAT i PCC:

Na podstawie analizy stanu faktycznego oraz dokumentéw finansowo-ksiegowych nalezy
stwierdzié, iz sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci podlega zwolnieniu z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy o VAT. Zwolnienie wynika z faktu, ze do
pierwszego zasiedlenia tej nieruchomosci przez RUCH S.A. doszto przeszfo 2 lata temu. Ponadto, w
okresie ostatnich 2 lat nie zostaty poniesione naktady inwestycyjne w wysokosci przekraczajgcej
30% wartosci poczatkowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nabywca przedmiotowych
nieruchomosci bedzie zobowigzany do zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) wg
stawki 2%, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. b ustawy o PCC.

Opcja opodatkowania:

Jednakze w odniesieniu do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci strony bedg uprawnione do
wyboru tzw. opcji opodatkowania podatkiem VAT, na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o VAT.
Wdéwczas sprzedaz nieruchomosci opodatkowana bedzie stawkg VAT 23%.

W przypadku wyboru opcji opodatkowania podatkiem VAT, nabywca nie bedzie zobowigzany do
zaptaty 2% podatku od czynnosci cywilnoprawnych, na podstawie art. 2 pkt 4 lit. a ustawy o PCC.

Wybdr opcji opodatkowania podatkiem VAT moze by¢ dokonany przed dokonaniem sprzedazy
poprzez zgodne oswiadczenie stron dostarczone naczelnikowi urzedu skarbowego wtasciwego dla
nabywcy badz w akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci.

VL. Informacje o wadium

Przystepujacy do przetargu Oferent pod rygorem niedopuszczenia do Przetargu powinien wptacic

wadium :

1. Kwota wadium wynosi 46 000 zt brutto (stownie: czterdziesci szesc tysiecy pieéset ztotych 00/100).

2. Wadium we wskazanej kwocie powyzej nalezy wptacié¢ przelewem na rachunek bankowy Spétki
o nr 252490 0005 0000 4600 8106 0257 w sposéb umozliwiajgcy zaksiegowanie ztozonego wadium
na rachunku bankowym Spétki najpdzniej w terminie sktadania oferty.

3. Wadium Oferentdw, ktérych Oferty nie zostang przyjete lub odrzucone w trakcie postepowania
z innych powoddw, zostanie zwrécone bez odsetek niezwtocznie przez Organizatora jednak nie
pdzniej niz w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni roboczych od daty podjecia przez Komisje decyzji
o nieprzyjeciu odrzuceniu Ofert.

4. W przypadku uniewaznienia przetargu — wadium zostanie zwrdcone na warunkach wskazanych
w pkt. powyzej.

5. Wadium uiszczone przez nabywce zostanie zaliczone na poczet ceny Nieruchomosci.

6. RUCH S.A. ma prawo zachowaé¢ wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostanie wybrana

w postepowaniu uchyli sie do zawarcia Umowy.

VII. Dane ktdre powinna zawierac oferta

1. Oferta powinna zawieraé¢ co najmniej:

a) date sporzadzenia;

b) imie i nazwisko lub nazwe Oferenta, w przypadku przedsiebiorcy — firme pod jakg prowadzi
dziatalnos$¢ gospodarczg, dokumenty jednostki samorzgdu terytorialnego (jesli dotyczy);

c) adres zamieszkania lub siedziby (ewentualnie adres do korespondencji, jezeli jest inny niz
adres zamieszkania lub siedziby);



d) numer telefonu oraz e-mail do kontaktu;

e) numer Pesel dla oséb fizycznych;

f)  numer KRS, numer wpisu do ewidencji oraz numer REGON dla przedsiebiorcow;

g) numer NIP (o ile zostat nadany);

h) oferowang cene netto w ztotych i oSwiadczenie o pokryciu naleznego podatku od towarow
i ustug/podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz kosztéw zwigzanych z podpisaniem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

i) terminisposdb zaptaty ceny w przypadku przyjecia Oferty,

j) oswiadczenie o niepozostawaniu w zwigzku matzeriskim, umowe o rozdzielnosci majgtkowej
albo pisemne oswiadczenie mationka o wyrazeniu przez niego zgody na nabycie
nieruchomosci po oferowanej cenie przez matzonka przystepujgcego do postepowania —
w przypadku osdb fizycznych lub przedsiebiorcéw bedacych osobami fizycznymi,

k) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu w podatkach i w optacaniu sktadek do ZUS
(oswiadczenie dotyczy przedsiebiorcéw),

I) oswiadczenie Oferenta: 1z, znany jest mu faktyczny i prawny stan Nieruchomosci oraz,ze nie
wnosi obecnie , jak i nie bedzie wnosit w przysztosci , co do tych standw , zadnych zastrzezen
oraz wynikajacych z nich roszczen.

m) wykaz zatgcznikéw do Oferty.

2. Oferta powinna by¢ podpisana przez Oferenta (w przypadku osdb fizycznych przez oboje
matzonkdéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby prawnej, badz osoby uprawnione do
reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng, w szczegdlnosci w sposéb okreslony
w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.

3. Wszystkie strony Oferty i zatacznikéw do niej powinny zosta¢ parafowane przez Oferenta (w
przypadku osdéb fizycznych przez oboje matzonkéw) lub osoby uprawnione do reprezentacji osoby
prawnej, bgdz osoby uprawnione do reprezentacji jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng,
w szczegodlnosci w sposdb okreslony w aktualnym odpisie z wtasciwego rejestru.

4. W przypadku podpisania Oferty przez petnomocnika Oferenta niezbedne jest zataczenie do Oferty
stosownego petnomocnictwa (oryginat lub kopia potwierdzona przez notariusza lub radce prawnego
lub adwokata za zgodnos¢ z oryginatem).

5. W przypadku zawierania Umowy, w ktérej ptatnosc¢ ceny w catosci lub w czesci bedzie dokonywana
po podpisaniu aktu notarialnego, Oferent bedacy przedsiebiorcg, przed przystgpieniem do aktu
notarialnego bedzie zobowigzany przedstawic aktualne (wydane nie wczesniej niz 30 dni przed datg
aktu) zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach i zaswiadczenie
o niezaleganiu w optacaniu sktadek do ZUS.

6. Oferta musi by¢ sporzadzona na pismie w jezyku polskim.

VIIl. Termin do ktdrego przyjmowane sg oferty:

Oferta powinna by¢ ztozona pisemnie w terminie do 24.12.2024 r. do konca dnia, osobiscie lub
kurierem, pocztg na adres:

Marcin Urbaniak

»RUCH” S.A.

ul. Annopol 17a

03-236 Warszawa

Z dopiskiem ,,Oferta nabycia nieruchomosci w przetargu nr......... - NIE OTWIERAC ! ”

Termin rozstrzygniecia przetargu: 30.12.2024 r.
Osoby kontaktowe:

- sprawy formalne: Anna Korczak, nr tel.: 504 075 363, e-mail: anna.korczak@ruch.com.pl
- sprawy techniczne - Marcin Kotkowicz, nr tel.: 504 075 288,e-mail:marcin.kotkowicz@ruch.com.pl



mailto:anna.korczak@ruch.com.pl
mailto:marcin.kotkowicz@ruch.com.pl

Informacje dodatkowe:

Przetarg moze by¢ przez Organizatora uniewazniony w kazdym czasie bez koniecznosci podawania
przyczyn lub zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Organizator zastrzega, ze wybédr oferty w toku przetargu moze nastapi¢ jedynie poprzez uzyskanie
zgody wiasciwych Organdéw Spétki GK w formie Uchwaty lub poprzez uzyskanie zgody Komisji
Nieruchomosci.

Umowa zostaje zawarta z chwilg ztozenia przez spdétke GK i wybranego oferenta oswiadczen woli
w formie aktu notarialnego, o ile wczesniej wtasciwe Organy Spotki GK wyrazity zgode na jej zawarcie.

Organizator przetargu ma prawo swobodnego wyboru oferty jezeli uczestnicy przetargu zaoferowali
takie same warunki, w szczegdlnosci te samg Cene.

Organizator zastrzega, ze moze przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje z wybranymi oferentami,
dodatkowsg licytacje lub aukcje internetowsa.



Zdjecia nieruchomosci:
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